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Zprava nezavislého auditora
o auditu rocni ucetni zavérky k 31.12.2013
pro akcionare a predstavenstvo spolec¢nosti

Provedli jsme audit pfiloZzené uéetni zavérky spoleénosti IMOBA, a.s, ktera se sklada z
rozvahy k 31.12.2013, vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31.12.2013 a piilohy této udetni
zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych téetnich metod a daldi vysvétlujici
informace. Udaje o spole¢nosti jsou uvedeny v p¥iloze této udetni zavérky.

Odpovédnost statutdrniho organu tcetni jednotky za icetni zavérku
Statutdrni orgén spoleénosti IMOBA, a.s je odpovédny za sestaveni uCetni zavérky, kterd
podava vérny a poctivy obraz v souladu s &eskymi uéetnimi piedpisy a za takovy vnitfni
kontrolni systém, ktery povaZzuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpoveédnosti je vyjadiit na zaklad€ naSeho auditu vyrok k této ucetni zavérce. Audit
jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, Mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. V souladu s t&mito
predpisy jsme povinni dodrzovat etické poZadavky a napldnovat a provést audit tak, abychom
ziskali pfimé&fenou jistotu, Ze icetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupi k ziskéni dikaznich informaci o &astkach a
udajich zvetejnénych v icetni zdvérce. Vybér postupli zavisi na usudku auditora zahrnujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamnych nespravnosti udaji uvedenych v uéetni zavérce zpisobenych
podvodem nebo chybou. P#i vyhodnocovéani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni
systém relevantni pro sestaveni Uéetni zavérky podavajici v&my a poctivy obraz. Cilem
tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k uéinnosti
vnitfntho kontrolniho systému uéetni jednotky. Audit téz zahrnuje posouzeni vhodnosti
pouZzitych uletnich metod, pfiméfenosti téetnich odhadfi provedenych vedenim i posouzeni
celkové prezentace ucetni zavérky.

Jsme presvédCeni, Zze dlikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny
zdklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Vyrok auditora bez vyhrad

Podle naseho ndzoru ucetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti IMOBA, a.s, k31.12.2013 a nakladi a vynosi a vysledku jejiho
hospodai‘eni za rok konéici 31.12.2013 v souladu s ¢eskymi uéetnimi pFedpisy.

V Praze dne 18.Unora 2014.

A & CE Auditofi a znalci Praha, spol. s r.o.

....................

Ing. Zden¢k Rabas

auditor Praha 4, Bélevhradské 17
opravnéni KA CR ¢&islo 647 opravnéni KA CR &islo 157
odpovédny za vypracovani zpravy Ing. Rostislav Ottfisal, CSc.

auditor a jednatel spole¢nosti






IMOBA, a.s. y
Py%elska 2327/2, 149 00 Praha 4, ICO 26 12 44 59

Priloha uéetni zavérky k 31. prosinci 2013

1. Uletni jednotka
Obchodni firma:
Sidlo:

Pravni forma:
Pifedmét podnikani:

IMOBA, as.

Py3elsk4 2327/2, 149 00 Praha 4

akciova spole¢nost 1CO: 26124459

koupé zbozi za Gtelem daldiho prodeje a prodej, prondjem nemovitosti véetné dopliikovych
sluZeb, organiza¢ni a ekonomické poradenstvi

Datum vzniku spoleénosti: 27.10.1999
Radna ugetni zavérka byla sestavena za G¢etni obdobi od 1.1. do 31.12.2013 dne 18.2.2014

Osoby podilejici se na zdkladnim kapitélu spole&nosti

podil na zakl. kapitalu v %
bézné obdobi | min.obdobi

jméno a sidlo osoby

AGROFERT, a.s., PySelska 2327/2, 149 00 Praha 4 100% 100%

Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku:

Z diivodu posileni kapitalové stability a finanéni situace spolecnosti se zvySuje zakladni kapital spoleénosti z dosavadni
vySe 2.433.200.000,- K& (slovy: dv& miliardy &tyti sta tficet tfi milionti dv& st& tisic korun &eskych) o &astku
8.000.000.000,- K& (slovy: osm miliard korun €eskych) na vyslednou &astku 10.433.200.000,- K¢ (slovy: deset miliard
Ctyfi sta téicet tfi miliond dveé sté tisic korun &eskych).

Spole¢nost je zatlenéna do konsolidaéniho celku AGROFERT, a. s.
Organizaéni struktura: spole€nost neni organizatng ¢lenéna, v jejim Eele stojf statutarni organ, tj. pFedstavenstvo

Statutarni a dozor¢i orgény spolednosti k 31.12.2013:

Piedstavenstvo: Dozoréi rada
Predseda Ing. Andrej Babi§ predseda: JUDr. Libor Siroky
mistopfedseda Ing. Petra Prochazkova mistoptedseda: Ing. Jiti Haspeklo
¢lenové: Monika BabiSova ¢lenové: Mgr. Véclav Knotek
2. Majetkova nebo smluvni aéast v jinvch spoleénostech
obchodni firma a sidlo spoleénosti % podil ZK % podil ZK vlastni
min.obd. béz. obd. kapital
Agroing, s.r.o., IC 45275831 100% 100% */
Penzion Labska, a.s., [C 27274462 5% 5% */
PEerovské strojirny, a.s. IC 00008311 11,81% 11,81% */
.M.O.R.E.P SARL, IC 532580503 51% 51% *f
.M.0.D.I.M SARL, IC 532612157 100% 100% *
TK Slavia Agrofert, a.s., 4415212 55,56% 55,56% */
Port Service Bratislava, spol. s r.0., 31328261 33% 33% */
ITtalian Tomato Food 50% 100% |
AGFoundation, s.r.o., IC 28962761 100% */
AGRO Blatng, a.s. IC 48202479 3543% */
ZZN Strakonice, IC 46678379 37,76% *{
Andél Media Centrum, s.r.o0. 100% */
Farma Capi hnizdo, a.s. 100% */

*/Udaje k datu sestaveni icetni zavérky nejsou k dispozici.




3. Zaméstnanci a osobni ndklady

celkem I z toho: Fidici orgdn
bézné obd. minulé obd. | b&Zné obd. minulé obd.
pocet zaméstnancti primérny piepodteny 59 4
osobni naklady v tis. K& celkem 47 630 12 619
z toho: odmény &lenlim organti spole¢nosti

Z divodu faze k 1.1.2013 nejsou vypinéna min. obdobi

4. Poskytnuti penéZni a jind plnéni
Spoleénost neposkytuje zadné vozidlo &i jina plnéni k sluzebnim i soukromym ugeldm ¢leniim organii spolecnosti.

5. Obecné uletni_zasady, G€etni metody, zpisoby ocefiovdni a odpisovani

a/ Predkladana ugetni zavérka spoleénosti byla zpracovéna na zaklade zékona ¢. 563/91 Sb. o G€etnictvi, vyhlasky
¢. 500/2002 Sb. a opatteni MF &j. 281/89 759/2001.

b/ Odchylky od stanovenych metod podle § 7 odst.5 ZU nebyly uplatnény. Nedoslo k Zadnym zménam pouzivanych

ucetnich zasad a metod.

¢/ Ocenéni jednotlivych slozek majetku a zdvazki se provadi zpiisoby stanovenymi § 25 ZU.

d/ Ugetni odpisovani dlouhodobého majetku se provadi dle metodiky stanovené odpisovym planem. Jsou pouZity linedrni

odpisy a odpisova doba je stanovena dle doby pouZitelnosti dlouhodobého majetku takto:
e nehmotny dlouhodoby majetek
samostatné movité v&ci

[ ]
e stavby
°

drobny hmotny majetek dle interni smérnice

e/ Opravné polozky k majetkovym a&tiim se tvofi na zdkladé informaci ziskanych zejména pfi inventarizacich, a to

v ptipadech, kdy je tfeba vyjadfit sniZeni jejich ocenéni.

2-5let

3-30let
30 - 50 let
2 - 4 roky

f/ Piepodet idajlt v cizich ménach se provadi sm&nnym kurzem devizového trhu vyhlaSovaného CNB.

g Ocenéni realnou hodnotou nebylo v tomto G¢etnim obdobi pouZito.

6. Dopliiujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

a) Dlouhodoby majetek

nehmotny hmotny majetek | hmotny majetek finanéni

majetek v tis. | odpisovany v tis. neodpisovany majetek

K¢ K¢ v tis. K& v tis. K&
pofizovaci cena 1.1. 539 1199 206 882 228 34517
piristky 27 180 459 13047 1097384
Ubytky 2596 20128
piecenéni -1 068
pofizovaci cena 31.12. 566 1377070 895275 1112840

Ve skupin& dlouhodobého finanéniho majetku bylo

pofizeno: Andél Media Centrum, s.r.o.
ubytek (fiize): RLRE Taurus Property s.r.0.

1097 384 tis. K&

20 128 tis. K&




b/ OdloZend dan

Zistatek k 31.12.2013
Ugetni Darlova
ziistat, z(stat. Rozdil | OdloZena dai v tis.

Hodnota | Hodnota | vy tis. K¢ K¢

viis. K€ | viis. K& Pohledévka | Zavazek
Zustat cena dlouh. majetku 1152389 | 1129846 22543 4283
Rezervy danové netdinné 0 0
Opr. polozka k fin. investicim 85 145 0| 85145 16 178
Opr.poloZka k pohledavkam 7 700 7 700 1463
Dariova ztrata 185 300 35 207
OdloZena dan vypoétena 48 565
OdloZena daii zaultovana 5549
Z divodu opatrnosti G¢etni jednotka neddétovala o &4asti datiové odloZené pohledavky.
¢/ Domérky splatné dané z pfijmi
Nevznikly
d/ Rezervy a opravné poloZky

1.1. Tvorba | Cerpéani 31.12 Tvorba | Cerpani | 31.12.
Opravné polozky arezervy | min.obd. | min.obd. | min.obd. | min.obd. | béZobd. | b&Z.obd. | b&Zobd.

viis. KE | vitis. KE | vitis, K& | vtis. K& | vitis. K& | vitis. K& | vitis.Ké
k dlouhodobému fin. majetku 1638 66 447 68 085 17 060 85 145
k pohledavkam 5 2781 2786 4914 7 700
rezervy ostatni 17 0 -17 0 0 0

e/ Bankovni avéry (v tis. K&)

Spole€nost nema Zadné bankovni avéry.

f/ Dotace
Spole¢nost nemé zadné dotace.

g/ Splatné zavazky:
Spoletnost nema

zdravotniho poji§téni.

h/ Pohleddvky uréené k obchodovéni.

Spole¢nost neeviduje zadné pohledavky uréené k obchodovani.

7. Informace o majetku a zavazcich

splatné zavazky z pojistného na soc.zab. a pfisp. na statni politiku zaméstnanosti a veiejného

a/ Pohledavky
b&iné obdobi v tis. K& minulé obdobi v tis. K¢
z obchod. styku ostatni z obchod. styku ostatni
po 1hité 180 dnil 44 5598 689 30 068
se splatnosti delsi nez 5 let - - - -
k podnikiim v konsolid. celku 16 815 5320032 48 457 724 930




b/ Zavazky

b&Zné obdobi v tis. K&

minulé obdobi v tis. K&

z obchod.styku ostatni z obchod. styku ostatni
po thité 180 dnli 230 10910 86 35 807
se splatnosti del3i neZ 5 let - - - -
k podnikiim v konsolid. celku 7 288 10 910 12 187 3782

¢/ Majetek pronajaty

Prevazna ¢ast majetku Spolegnosti je predmétem prondgjmu. Veskeré uzaviené ndjemni smlouvy jsou za uplatu,
Nejvyznamngjsi polozkou je prondjem administrativni budovy véetné souboru movitého majetku, a to v ramei

konsolidaéniho celku spoleénosti skupiny AGROFERT, a.s.

d/ Majetek zatizeny zdstavnim priavem nebo vécnym bifemenem

Spole¢nost ma zatizen majetek v hodnot& 207 444 tis. K¢ zastavnim pravem, a to jako zajiSténi bankovniho avéru.

¢) Majetek neuvedeny v rozvaze

Spole¢nost eviduje v podrozvahové evidenci drobny hmotny majetek ve vysi 450 tis. K¢.

f/ Cizi majetek uvedeny v rozvaze

Neevidujeme.

#) Hmotny dlouhodoby majetek potizeny formou finanéniho prondjmu

Neevidujeme.

b Zavazky neuvedené v rozvaze

Negativni.

i/ Vyznamné udélosti po datu Gcetni zdvérky

K 1.1.2014 probghne fuze se spole¢nosti Andél Media Centrum, s.r.o. a Farma Capi hnizdo, a.s.

j/ Vyznamné obchodni operace

Ve spolecnosti se neuskute¢nily 24dné obchodni operace s vyznamnymi uZitky nebo riziky.

K/ Transakce se sptiznénymi osobami

V tomto (i€etnim obdobi se uskuteénily transakce pouze za b&znych obchodnich podminek.

8. Vlastni kapital

a) zmé&ny vlastniho kapitalu

stav“;l‘:éna 411 414 421 423 :fi 429 v tis. b-o?’?ﬁs. celkem
2 v tis, K& | v tis. k& | v tis. K¢ | v tis. K& o K¢ ¥ v tis. K&
K¢ K¢

1.1.2012 1433 200 46 1518 -99 201 -29 660 1305903
Zvyseni ZK 1 000 000 1 000 000
rozdéleni zisku r. 2011 -29 660 29 660
VHr. 2012 -1100421 -110042
Ostatni -46 -46
31.12.2012 -1.1.2013 2433200 1518 - 128861 -110042] 2195815
Zvyseni ZK 8 000 000 8 000 000
rozdé&leni zisku r. 2012 -110042 110042
VHr. 2013 43 528 43 528
Ostatni 1 068 -10910 -0 842
31.12.2013 10 433 200 1 068 1518 -249 813 43 528 10229 501




9, Trzby z prodeje vyrobki a sluZeb

bézné obdobi v tis. K& minulé obdobi v tis. K&
¢innost celkem | tuzemsko | zahrani¢i | celkem | tuzemsko | zahraniéi
Trzby za prodej sluZeb prondjem 81 613 79 738 1874
Trizby za prodej sluZeb ostatni 50 985 49 838 1 147
Prodej zbozi 1213 1213
Celkem 133 811 130789 | 3021

Z dbvodu fuze k 1.1.2013 nejsou vypIné&na min. obdobi

10. Prehled o penéZnich tocich

V piiloze.

Datum 18.2.2014 W

Mer. Véclav Knotek
pfedseda pfedstavenstva






Zpracovano v souladu s vyhiaskou ¢. 500/2002

Sb. ve znéni pozdéjsich predpisl

ROZVAHA

(BILANCE)
ke dni 31.12.2013

{ v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny
nazev Ucetni jednotky

IMOBA, a.s.

Sidlo, bydlisté nebo misto

& podnikani ucetni jednotky
Pyselska 2327/2
26 12 44 59 149 00 Praha 4

0znac AKTIVA tad BE3& (inigbdabi Min.GE:

obdobi

Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (i. 02 + 03 + 31 + 63) 001 | 10716831] -318 092| 10 398 739| 3 292 327
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek (F. 04 + 13 + 23) 003 | 4800546] -310392| 4490 154| 2517 148
B. I Diouhodoby nehmotny majetek (F.05 aZ 12) 004 566 -346 220 327
B. I. 1 |Zfizovaci vydaje 005 0 0 0 0
2 |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006 0 0 0 0
3 |Software 007 278 -234 44 103
4 |Oceniteina prava 008 0 0 0 0
5 |Goodwill 009 0 0 0 0
6 |Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010 288 -112 176 224
7 |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 011 0 0 0 0
8 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 0 0
B. I Dlouhodoby hmotny majetek (F.14 aZ 22) 013 2 289 630 -224901] 2064729 2035713
B. Il. 1 |Pozemky 014 890 906 890 906 887 295
2 |Stavby 015 | 1239675 -137979] 1101696| 1064 531
3 |Samostatné movité véci a soubory movitych véci 016 137 395 -86 922 50 473 62 546
4 |Péstitelské celky trvalych porostil 017 0 0 0 0
5 |Dospéla zvifata a jejich skupiny 018 0 0 0 0
6 [Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019 4 369 0 4 369 4 369
7 |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 020 17 210 0 17 210 14 972
8 |Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek 021 75 0 75 2 000
9 |Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 022 0 0 0 0
B. Il Dlouhodoby finanéni majetek (i. 24 az 30) 023 | 2510 350 -85 145 2 425 205 481 108
B. IIl. 1 |Podily - ovlddana osoba 024 1040 835 -200] 1040635 9 840
2 |Podily v Ucetnich jednotkach pod podstatnym viivem 025 69 567 0 69 567 1911
3 |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026 2 438 -1438 1000 1000
PUjcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny

4 |vliv 027 739 429 0 739 429 468 002
5 |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 028_]___658 081 -83 507 574 574 355
6 | Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0
7 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0




oznaté

ALREA fad Bézné Gzetni obdobi Wi C

obdobi

Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 2 3 4
C. ObéZna aktiva (F. 32 + 39 + 48 + 58) 031 5915 904 -7 700 5908 204 774 834
c. I Zasoby (i.33 aZ 38) 032 3222 0 3222 3098
C. 1. 1 [Material 033 2761 0 2761 2776
2 |Nedokontend vyroba a polotovary 034 0 0 0 0
3 |Vyrobky 035 0 0 0 0
4 |Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 036 0 0 0 0
5 |ZbozZi 037 344 0 344 320
6 |Poskytnuté zalohy na zasoby 038 117 0 117 2
C. I Dlouhodohé pohledavky (f. 40 az 47) 039 5 549 0 5 549 5 549
C. II. 1 {Pohledavky z obchodnich vztaht 040 0 0 0 0
2 |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 041 0 0 0 0
3 |Pohledavky - podstatny vliv 042 0 0 0 0
i F’ohlt_a»déyky za spolec¢niky, Eleny druzstva a za UCastniky
sdruzeni 043 0 0 0 0
5 |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044 0 0 0 0
6 |Dohadneé Gcty aktivni 045 0 0 0 0
7 |Jiné pohledavky 046 0 0 0 0
8 |OdloZena darnova pohledavka 047 5 549 0 5 549 5 549
Cc. 1. Kratkodobé pohledavky (i. 49 az 57) 048 5483 228 -7 700| 5475528 734 590
C. lll. 1 |Pohledavky z obchodnich vztahl 049 153 284 -7 700 145 584 56 583
2 |Pohledavky - ovladand nebo ovladajici osoba 050 | 4962625 0] 4962625 637 000
3 |Pohledavky - podstatny viiv 051 0 0 0 0
Pohledavky za spole¢niky, ¢leny druZstva a za ucastniky

4 |sdruzeni 052 0 0 0 0
5 |Socialni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 053 0 0 0 0
6 |Stat - dariové pohledavky 054 3645 0 3 645 3 594
7 |Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 4 625 0 4625 4 538
8 |Dohadné ucty aktivni 056 624 0 624 1322
9 |Jiné pohledavky 057 358 425 0 358 425 31553
C. IV. Kratkodoby finanéni majetek (f. 59 az 62) 058 423 905 0 423 905 31 597
C. IV. 1 |Penize 059 276 0 276 365
2 {Uéty v bankéach 060 423 629 0| 423629 31 232
3 |Kratkodobé cenné papiry a podily 061 0 0 0 0
4 |Pofizovany kratkodoby finan&ni majetek 062 0 0 0 0
D. I Casové rozliseni (F. 64 aZ 66) 063 381 0 381 345
. 1 [Naklady pfistich obdobi o paaS | 064 381 0 381 345
2 |Komplexni naklady pristich obdobi K X T\ oe5 0 0 0 0
3 |Prijmy pristich obdobi / ] , 2|\ 066 0 0 0 0




oznac PASIVA fad Bézné uc. Min.ug.
obdobi obdobi
a b > 5 6
PASIVA CELKEM (F. 68 + 85 + 118) 067 10 398 739 3 292 326
Viastni kapital (F.69+ 73+ 78 +81+384) 068 10 229 501 2 184 905
Al Zakladni kapital (F. 70 az 72) 069 10 433 200 2433 200
1 [Zakladni kapital 070 10 433 200 2 433 200
2 |Vlastni akcie a vlastni obchodni podily {-) 071 0 0
3 |Zmény zakladniho kapitalu 072 0 0
1. Kapitalové fondy (F. 74 aZz 77) 073 1068 0
Il. 1 [Emisni 4Zio 074 0 0
2 {Ostatni kapitalové fondy 075 0 0
3 |Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( 076 1068 0
4 |Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfemé&nach spoleénosti ‘ 077 0 0
5 |Rozdily z pfemén spole¢nosti 078 0 0
AL Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku (f. 79 + 80 ) 079 1518 1518
A. 1ll. 1 |Zakonny rezervni fond / Nedé&litelny fond 080 1518 1518
3 | Statutarni a ostatni fondy 081 0 0
. V. |Vysledek hospodafeni minulych let (i. 82 + 83) 082 =249 813 -249 813
A. IV. 1 [Nerozdéleny zisk minulych let 083 0 0
2 [Neuhrazena ztrata minulych let 084 -249 813 -249 813
AV Vysledek hospodareni bézného Géetniho obdobi (+/-) 085 43 528 0
/F.01-(+69+73+78+81+85+118)/

Cizizdroje  (F. 86 + 91 + 102 + 114) 086 166 957 1106 639
l. Rezervy (i. 87 aZ 90) 087 0 0
B. I. 1 |Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 088 0 0
2 |Rezerva na dlichody a podobné zavazky 089 0 0
3 |Rezerva na dan z pfijm0 090 0 0
4 | Ostatni rezervy 091 0 0
L Dlouhodobé zavazky (f. 92 az 101) 092 27 377 407 001
Il. 1 [Zavazky z obchodnich vztah( 093 27 377 25 645
2 [Z&vazky - ovladana nebo ovladajici osoba 094 0 379 899
3 |Zavazky - podstatny viiv 095 0 0
4 |Zavazky ke spoleénikiim, ¢lendm druzstva a k Gcastnikiim sdruzeni 096 0 0
5 |Dlouhodobé piijaté zalohy 097 0 1457
6 |Vydané dluhopisy 098 0 0
7 |Dlouhodobé sménky k tuhradé 099 () 0
8 [Dohadné uéty pasivni 100 0
9 |Jiné zavazky 101 0
10| Odlozeny daiovy zavazek 102 0
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oznad PASIVA rad Bézne uc. Min.G¢.
obdobi obdobi
a b e 5 6
B. . Kratkodobé zavazky (F. 103 aZ 113) 103 139 580 624 638
B. lll. 1 |Zavazky z obchodnich vztahl 104 22 534 23214
2 |Zavazky - ovlddana nebo ovladajici osoba 105 101 886 583 544
3 |Zavazky - podstatny vliv 106 0 0
4 |Zavazky ke spoleénikim, &lenim druzstva a k uéastnikidm sdruzeni 107 0 0
§ |Zavazky k zaméstnancim 108 2 799 1856
6 |Zavazky ze socialniho zabezpeteni a zdravotniho pojisténi 109 1235 959
7 |Stat - dafiové zavazky a dotace 110 676 1089
8 |Kratkodobé pfijaté zalohy 111 6 726 4 356
9 {Vydané dluhopisy 112 0 0
10|Dohadné Uéty pasivni 113 3700 4 365
11|Jiné zavazky 114 24 5255
B. IV. |Bankovni Gvéry a vypomoci (f. 115 az 117) 115 0 75 000
B. IV. 1 |Bankovni tvéry dlouhodobé 116 0 65 000
2 |Bankovni uvéry kratkodobé 117 0 10 000
3 |Kratkodobé finanéni vypomoci 118 0 0
c. | Casové rozligeni (f. 119 + 120) 119 2 281 782
C. |. 1 |Vydaje pristich obdobi 120 0 0
2 |Vynosy pristich obdobi 121 2281 782

Okamzik |Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni ufetni zavérky IPodpisovy zaznam statutdmiho organu nebo fyzické osoby, ktera je
sestaveni ucetni jednotkou

4.
Loty P 77
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Zpracovéano v souladu s vyhlaskou ¢.

500/2002 Sb. ve znéni pozdé&jsich piedpis

ke dni 31.12.2013
( v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev
ugetni jednotky

IMOBA, a.s.

Sidlo, bydlist& nebo misto podnikani

v Ugetni jednotky
1S Pyselska 2327/2
26 12 44 59 (1)4900 Praha 4
Oznageni TEXT Cislo | Skuteénost v Géetnim obdobi
fadku | sledovaném minulém
a b c 1 2
l. Trzby za prodej zbozi 01 1213 0
A Naklady vynaloZené na prodané zbozi 02 1010 0
+ Obchodni marze (i. 01-02) 03 203 0
1. Vykony (f. 05+06+07) 04 132 598 0
Il. 1 [Trzby za prodej vlastnich vyrobk( a sluzeb 05 132 598 0
2 [Zména stavu zasob vlastni cinnosti 06 0 0
3 |Aktivace 07 0 0
B. Vykonova spotieba (F. 09+10) 08 51 069 0
B. 1 |Spotfeba materialu a energie 09 25034 0
B. 2 |Sluzby 10 26 035 0
+ Pfidana hodnota (. 03+04-08) 11 81732 0
G, Osobni naklady 12 47 630 0
&. 1 [Mzdové naklady 13 36 157 0
G, 2 [Odmény Elentim organd spoleénosti a druzstva 14 0 0
C. 3 |Naklady na socidlni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 15 10 767 0
C. 4 |Socialni naklady 16 706 0
D. Dané a poplatky 17 1294 0
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 58 411 0
. Triby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu (. 20+21 ) 19 500 0
lli. 1 |Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 500 0
2 |Trzby z prodeje materialu 21 0 0
F. Zastatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu (F. 23+24 ) 22 1 0
E: 1 |Zastatkova cena prodaného diouhodobého majetku 23 il 0
F. 2 |Prodany material 24 0 0
G Zménaustalv'u' rezerv a 9pravnych poloZek v provozni oblasti a komplexnich
nakladu pfistich obdobi 25 4792 0
V. |Ostatni provozni vynosy 26 65 625 0
H. Ostatni provozni naklady 27 44 952 0
V. Pfevod provoznich vynos( 28 0 0
l. Pievod provoznich nakladd 29
@ Provozni vysledek hospodareni 30
NF.11-12-17-18+19-22-25+26-27+(-28)-(-29)/

1




Oznaéeni TEXT Cislo Skuteénost v Uéetnim obdobi
radku sledovaném minulém
a b ¢ 1 2
1Y Trzby z prodeje cennych papirl a podiltl 31 0
J. Prodané cenné papiry a podily 32 0 0
VL. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku ( f. 34 + 35 + 36) 33 1775 0
VIL 1 Vynosy z podilli v ovladanych osobach a v téetnich jednotkach pod podstatnym
vlivem 34 1775 0
VIl 2 |Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirl a podil 35 0 0
VII. 3 |Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36 0 0
VIll.  |Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37 0 0
K. Naklady z finanéniho majetku 38 0 0
IX. Viynosy z pifecenéni cennych papirl a derivatd 39 0 0
L. Naklady z pfecenéni cennych papirll a derivatd 40 0 0
M Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti 41 17 060 0
X. Vynosové Groky 42 66 443 0
N. Nakladové uroky 43 37 578 0
XI. Ostatni finan&ni vynosy 44 89 204 0
0. Ostatni finanéni naklady 45 50 033 0
Xll.  |Pfevod finanénich vynosd 46 0 0
P. Pfevod finanénich nékladl 47 0 0
i Finanéni vysledek hospodareni 48 52 751 0
/(F.31-32+33+37-38+39-40-41+42-43+44-45-(-46)+(-47))/
Q. Dan z pfijmi za béZnou Einnost (F. 50 + 51) 49 0 0
Q. -splatna 50 0 0
Q. 2 -odloZena 51 0 0
- Vysledek hospodaieni za béZnou &innost (F. 30 + 48 - 49) 52 43 528 0
XI.  |Mimofadné vynosy 53 0 0
R. Mimoradné naklady 54 0 0
S. Dai z pfijmii z mimofadné &innosti (F. 56 + 57) 85 0 0
s 1 -splatna 56 0 0
S. 2 -odlozena 57 0 0
* Mimoradny vysledek hospodarieni (F. 53 - 54 -55) 58 0 0
T Prevod podilu na vysledku hospodaieni spolecnikiim (+/-) 59 0 0
ek Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi (+/-) (f. 52 + 58 - 59) 60 43 528 0
¥+ |Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) (f. 30 + 48 + 53 - 54) 61 43 528 0
Okamzik  [Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni Podpisovy zaznam statutarnino organu nebo fyzické osoby, ktera je ucetni
sestaveni [udetni zavérky jednotkou
-d
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Prehled o penéznich tocich (cash flow)

2013

P. Stav pen.prostf. a pen.ekv. na zaé¢atku ucéetniho obdobi 31597
Penézni toky z hlavni vydéle&né Cinnosti (provozni €innosti)
Z Uéetni zisk/ztrata z bézné &innosti pfed zdanénim 43528
A1 Upravy o nepenézni operace 51 021
A1 Odpisy dlouhodobého majetku (+) s vyjimkou prodaného dlouh.maj.,

a dale umofovani ocefiovaciho rozdilu k nab.maj. a goodwillu (+/-) 58411
A1.2. Zména stavu opravnych poloZek a rezerv 21975
A.1.3, Zisk (-) / ztrata (+) z prodeje dlouhodobého majetku -499
A.1.4. Vynosy z dividend a podildi na zisku (-)
A.1.5. Vy(&tovaneé nakl.troky (+) s vyjim.kapitaliz.a vyuct.vynos.uroky (-) -28866
A.1.6. Piipadné Upravy o ostatni nepenézni operace
A* Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pfed zdanénim,

zménami pracovniho kapitalu a mimofadnymi polozkami 94 549
A.2. Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu -5 229175
A21. Zména stavu pohledavek z provozni &innosti (+/-), aktivnich uctd

Casoveho rozliSeni a dohadnych Géth aktivnich -4745491
A2.2. Zmeéna stavu kratkodobych zavazk( z provozni ¢innosti (+/-),

pasivnich u¢tl ¢asového rozli§eni a dohadnych Géth pasivnich -483560
A2.3. Zména stavu zasob (+/-) -124
A2.4. Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku /vyjma PP a PE/
A% Cisty pen.tok z provoz.¢innosti pred zdan. a mimof.poloZzkami -5 134 626
A.3. Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych troki (-) -37578
A.4. Prijaté uroky (+) 66444
A.5. Zaplacena dai z pfijmu za béz. ¢innost a za domérky dané (-) -398
A.6. Mimof. VH vé.uhraz. splatné dané z pfijmi z mimof.¢innosti
AT7. Prijaté dividendy a podily na zisku (+) (nebo alternativné v inv.éin.)
A Cisty penézni tok z provozni éinnosti -5 106 158
Penézni toky z investiéni Cinnosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim dlouhodobého majetku -1184704
B.2. Pfijmy z prodeje dlouhodobého majetku 500
B.3. Pljcky a uvéry spiiznénym osobam -862706
B Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti -2 046 910
Penézni toky z finan¢nich &innosti
C.1. Dopady zmén dlouhodobych zavazkil, pfip. kratkodobych -454624
C.2. Dopady zmén viastniho kapitalu na pen.prosti. a pen.ekv. 8 000 000
C.21. Zvy3eni penéznich prostiedkl a penéz.ekvivalentl z titulu zvySeni 8000000

zakladniho kapitalu, emis.azia, rezervniho fondu v¢.zaloh (+)
C.2.2. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spoleénikiim (-)
C.2.3. Dalsi vklady penéznich prostfedk( spoleénikil a akcionail (+)
C.24, Uhrada ztraty spoleéniky (+)
C.2.5. Piimé platby na vrub fondd (-)
C.2.6. Vyplacené dividendy nebo podily na zisku v&.zapl.srazk.dané (-)
et Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ¢innosti 7 545 376
B Cisté zvySeni, resp. snizeni penéznich prostredki 392 308
R. Stav penéznich prostfedku a pen.ekv. na konci obdobi 423 905







